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Styrelsen for Brf Prunus far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari 2014 t.o.m. 31
december 2014, vilket &r foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvidndas som komplement till
bostadsldagenhet. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om
medlemskap.

Fireningens fastighet
Foreningen har den 2 oktober 2014 forvérvat fastigheten Gustavsberg 1:467 i Varmdd kommun.
Forvirvet omfattar dven pabdrjad byggnation.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenéren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet pagar byggnation av tre flerbostadshus i 4-5 vaningar samt kéllare och garage med
totalt 117 bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 8 759 m2. Féreningen kommer att disponera dver 100
parkeringsplatser varav 83 i garage.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsékrad genom Entreprendrens forsorg.
Foreningen har genom Entreprendren en byggfelsforsékring hos Gar-Bo Forsikring AB.

Gemensamhetsanldiggning

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanlédggning for lokalgata med dagvattenhantering
samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar. Andelstal dr d&nnu inte faststéllt.
Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer eventuell gemensamhetsanldggning inte finnas
tillgénglig i samband med inflyttning i foreningens hus.

Foreningen ska fran och med 6vertagandet av gemensamhetsanldggningen svara for de pa fastigheten
beldpande kostnaderna for gemensamhetsanldggningen. Fran tilltridesdagen till 6vertagandet svara
Entreprendren for drift och underhall av gemensamhetsanldggningen. Foreningen ersétter Entreprendren
mot ett arvode av 17 000 kr inklusive moms per ar for sin del av kostnaderna for drift och underhéall inkl
administration.

Visentliga servitut

Fastigheten belastas av servitut avseende ledningar, virmecentral, kraftledning samt ett servitut for att
underhalla, bibehélla, fornya och utdka ledningar. Fastigheten belastas av ledningsrétt for vatten och
avlopp. Fastigheten kommer belastas av ett servitut gillande gang- och cykelvdg. Fastigheten kommer
belastas av ledningsritt for el, fjarrvdrme, samt vatten- och avloppsledningar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna &dr under uppforande och kommer troligen att aséttas vérdear 2015. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostidder under uppf6rande t.o.m. virdearet.
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Bostadsldgenheterna dr fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar géras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska ske senast frdn och med det
verksamhetséar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Forvaltning

Teknisk forvaltming

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstiddning, snérgjning, hiss service, hissbesiktning och kéllsortering.
Avtalet giller under perioden 1 augusti 2015 till 30 juni 2018.

Ekonomisk forvalming
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2017.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Styrelsen har den 3 september 2014 beslutat om en sammanslagning av etapp 1 och etapp 2 i
Porslinskvarteren.

Féreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 9 oktober 2014. Tillstand att ta emot forskott for bostadsrétter samt tillstdnd att upplata
bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 14 oktober 2014. Redan ar 2013 upprittade styrelsen en
kostnadskalkyl och erhdll tillstand att ta emot forskott for bostadsritter i etapp 1. Efter sammanslagning
med etapp 2 sa omfattar den ekonomiska planen bada etapperna.

Foreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark inklusive reservering for oférutsedda kostnader
(likviditetsreserv) dr berdknad till 358 258 000 kr vilket kommer att finansieras genom lan om 94 500 000
kr samt insatser och upplatelseavgifter om 263 758 000 kr. Enligt ekonomisk plan beréknas &rsavgiften
inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som debiteras efter forbrukning uppga till i genomsnitt
ca. 684 kr/m2 och &r samt insatser och upplatelseavgifter till ca. 30 113 kr/m2.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 270 000 000 kr per den 31 december 2014,
varav utnyttjad del dr 99 233 208 kr, och har tecknat avtal med Handelsbanken avseende langfristiga 14n
som berdknas for foreningens fastighet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 358 178 000 Léan 94 500 000
Likviditetsreserv 80000 Insatser 158 258 000
Upplatelseavgifter 105 500 000

358 258 000 358 258 000

#

fn
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Ny god redovisningssed

For rdkenskapsér som pabérjas den 1 januari 2014 och dérefter giller ny god redovisningssed avseende
upprittande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokftringsndmnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte &r en tillimplig avskrivningsmetod pé
byggnader enligt K2. Detta innebér att bostadsréttsforeningar som viljer att redovisa enligt K2 fr.o.m.
rdkenskapséret 2014 ska tillimpa linjdr (rak) avskrivning. Féreningar som véljer K3 skall tillimpa
komponentavskrivning. I manga foreningar medfora detta att kostnaden for de arliga avskrivningarna
kommer att 6ka och resultera i en bokforingsméssig forlust. Den bokfdrda forlusten som #r hanforlig till
arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode (kassabehallning), pa arsavgiften
eller pa den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Foreningen har gjort stadgedndring till f6ljd av de nya redovisningsreglerna.

Avrdkning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande utgifter och uppbiér foreningens intikter fram till
avrékningstidpunkten. Avrdkning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning berdknas ske per den 31 mars 2016.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rdkenskapsarets borjan fyra medlemmar.
Vid rikenskapsarets slut hade foreningen fyra medlemmar.

Inflyttningen i féreningens fastighet berdknas pabérjas under mars 2015. Vid arets slut var 94
bostadsritter tecknade med férhandsavtal.

Styrelsen har beslutat att ordinarie foreningsstimma kommer att hallas under februari 2015.

Styrelse

Styrelsen har efter konstituerande sammantréde 4 mars 2014 haft foljande sammanséttning:
Erik Barkman Ledamot 1) Ordf6rande

Jan-Olof Sjéholm Ledamot 1)

Jeanette Walldén Ledamot

Jan Granmar Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Styrelsen har héllit fyra (tvé) st protokollforda sammantrdden. Under aret har en (ingen) extra
foreningsstimma hallits, ddr det beslutades att andra foreningens stadgar till foljd av de nya
redovisningsreglerna.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsidkringsbolaget Folksam.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Foreningens stadgar
Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 oktober 2014.

Resultatdisposition

Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbér alla intékter fram till
avrikningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stdllning

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande balansrédkning samt
tillaggsupplysningar.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Pagéende nyanldggningar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
I“(ortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

102 000 000
102 000 000

102 000 000

233 151

4 520 052

4753203

106 753 203

5/8

2013-12-31

820 000

820 000

820 000

(7
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

w

2014-12-31

7520000

7 520 000

7520 000

99 233 203
99 233 203

106 753 203

Inga

Inga

6/8

2013-12-31

820 000

820 000

820 000

820 000

Inga

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1, Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar. Det dr f6rsta aret foreningen tillimpar BENAR 2009:1 vilket kan innebéra
en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast féregédende rikenskapséret.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier kommer att skrivas av
systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjédr avskrivningsplan.

Foéreningens byggnad 4r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende
nyanldggning i balansrékningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att féreningens byggnad &r fardigstilld.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Ovrigt
Anstdllda

Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagra anstillda och nagra loner eller andra
ersédttningar har inte utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Pagiende nyanliggningar 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffning 102000 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 102 000 000 0
Utgdende redovisat vérde 102 000 000 0
Not2  Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Fordringar entreprendr 233 151
233 151

gﬂf
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not3 Eget kapital
Upplitelse Fond for yttre Balanserat Arets
Forskott  avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 820 000
Okning av forskott 6700000 -
Belopp vid arets utgang 7520 000 0 0 0 0
Not4 Byggnadskreditiv 2014-12-31 2013-12-31
Beviljat byggnadskreditiv 270 000 000 0
varav outnyttjad del 107 766 797 0
Aktuellt saldo 99233 203 0

Stockholm 2015- 0L —/ }
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Ordférande Ledamot
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/ Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den /?/2 2015.

Ohglings PricewaterhousCoopers AB

er AndetSson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberaittelse

Till foreningsstamman i

Bostadsriattsforeningen Prunus,
org. nr 769625-6382

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Prunus for rikenskapsaret 1 januari 2014 — 31 december
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig siakerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhédmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgiarder som ar andamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Prunus finansiella stéllning
per den 31 december 2014 enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststiller balansrikning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Prunus for ri-
kenskapséret 1 januari 2014 — 31 december 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sidkerhet uttala oss om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgiarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 18 februari 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A1 —

r Andersson
Auktoriserad revisor
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