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Styrelsen for Brf Prunus far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari 2016 t.o.m. 31
december 2016, vilket #r foreningens fjarde verksamhetsér.

Om inte s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende &r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadslidgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsléigenhet. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Varmdo kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 2 oktober 2014 forvirvat fastigheten Gustavsberg 1:467 i Véarmdé kommun. Lagfart

erholls den 6 mars 2015.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av féreningens hus. P&
foreningens fastighet har det uppforts tre flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 117
bostadsrittsligenheter, totala boarea ca 8 759 m2. Féreningen disponerar 6ver 93 parkeringsplatser varav
83 i garage samt 7 mc-platser i garage.

Fastigheten #r fullvéirdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan

hyra.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i en gemensamhetsanléiggning GA:63 tillsammans med Gustavsberg 1:487 (Brf
Ranka). Gemensamhetsanldggning omfattar infartsgata samt gangbana. Andelstal for utférande och drift
ska vara en andel vardera for de deltagande fastigheterna. Foreningen kommer fram till det att
gemensamhetsanliggning dr 6verlimnad debiteras en sirskild erséttning om 17 000 kr per 4r.

Visentliga servitut
Fastigheten belastas av servitut avseende ledningar, virmecentral, kraftledning samt ett servitut for att

underhélla, bibehalla, fornya och utoka ledningar. Fastigheten kommer belastas av ett servitut géllande
gang- och cykelvig. Fastigheten kommer belastas av ledningsritt for el, fjarrvirme samt vatten- och

avloppsledningar.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en dkta

bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt frén
Entreprenoren till marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten inte har varit fsremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte négon latenf skatteskuld i foreningen.
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Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstélldes 2015 och har deklarerats som fardigstillda. De har satts vérdear 2015.

Entreprendren svarar for fastighetsavgift avseende bostédder under uppforande t.o.m. virdedret samt for
fastighetsskatt avseende garage t.o.m. avriakningstidpunkten.

Bostadsligenheterna #r frin och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For garage belastas féreningen med en kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fétt ett faststillt taxeringsvérde for lokaler.

Avscittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast frin och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens

fastighet har skett.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska

ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Under &r 2016 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) #r enligt ekonomisk plan 684 kr/m?2.

Forvaltning

Teknisk forvalming

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgérdsskotsel, trappstidning, sndrojning, hisservice, hissbesiktning och kallsortering.
Avtalet géller till den 30 juni 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 96 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltming
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december

2017.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fireningens ekonomi

Foreningens langfiistiga lan
Byggnadskreditivet &r 16st i sin helhet den 9 maj 2016.

Under aret har foreningen amorterat 1 263 228 kronor i enlighet med verenskommen amorteringsplan,
vilket dr mer 4n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar

av not nummer 11.

Avrikning mot entreprendren
Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intikter fram till

avriakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.
Avrikningstidpunkt har faststillts till den 30 juni 2016. T
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans

Anskaffningskostnad 358 178 000 Insatser 158 258 000
Likviditetsreserv 80 000 Upplatelseavgifter 105 500 000
Lan 94 500 000

358 258 000 358 258 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 358 178 000 kr.

Inflyttningen i foreningens fastighet pdborjades under september 2015. Samtliga bostadsritter i
foreningen var upplétna vid arets slut. Under aret har 14 (sju) bostadsritter 6verlatits.

Foreningens fastighet godkéndes vid en slutbesiktning 22 april 2016.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 184

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 18

Antalet avgdende medlemmar under rékenskapséret 23

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 179

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstdmma den 19 maj 2016 haft foljande sammanséttning:
Dennis Hartman Ledamot Ordf6rande
Andreas Oberg Ledamot

Christian Koch Ledamot

Ann-Marie Vigerland Ledamot

Linus Engstrom Ledamot

Camilla Andersson Suppleant

Mauricio Rivas Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Erik Barkman, Jan-Olof Sjsholm, Jeanette Walldén och Asa Lennmor ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under éret hallit 13 (sju) st protokollforda sammantrdden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Sara Johansson Sammankallande

Natasha Jonason
Mojje Adlertz

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 oktober 2014.
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Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrdkningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidoverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr
Léan per m2 boarea kr

Genomsnittlig skuldrénta %

Fastighetens beléningsgrad %

2016
518
1170
1688
-1263
425

2016
4651
518
74
40759
10 645
1,53
26

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réantekostnad omréknad till arsrénta i forhéllande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingéng 84 740 000 48 780 000
Okning av medlemsinsatser 73 518 000 56 720 000
Arets resultat
Belopp vid érets
utgéng 158 258 000 105 500 000

Arets
resultat

0
518123

518 123

5/14
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rikning

Totalt

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

tilliggsupplysningar.

518 123

518 123

175 180

342 943

518123

6/14
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 4 650 984

4 650 984

w

-1 278 702
4 -93 124
5 -90 518
-1 169 533

6 -529 735

-3 161612

1489372

1016

-972 265

-971 249

518 123

518 123

7114

2015-01-01
2015-12-31

SO O O O O

Resultatrikningen speglar perioden frén manadsskiftet efter slutbesiktningen och framét, dvs fr.o.m. den 1 maj 2016

t.o.m. den 31 december 2016.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2016-12-31

357010119
14 868
0

357024 987

357 024 987

51
264 016
169 860

433 927

1210 536

1210 536

1644 463

358 669 450

8/14

2015-12-31

0
0

276 300 000

276 300 000

276 300 000

665

665

5097 893

5097 893

5098 558

281 398 558

0y
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31
Not

263 758 000

263 758 000

518 123
518 123

264 276 123

11,14
0

90 736 772

90 736 772

2500 000
294 000
12 68 022

13 794 533

3656 555

358 669 450

9/14

2015-12-31

133 520 000

133 520 000

133 520 000

101 661 957

46 000 000

147 661 957

0
0
190 661
25 940

216 601

281 398 558
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna dr oforéandrade jamfort med foregaende ar.

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av foreningens byggnad firdigstéllts. Foreningen har forvérvat mark med
péborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med Entreprendren om
fardigstillande av den paborjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for
foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran taxeringsvirdet for att ge en rittvisande fordelning av
den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda produktionskostnader har fordelats proportionerligt mellan
byggnad och mark utifran faststillt taxeringsvérde.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningar paborjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgdngar skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Ovrigt
Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre

underhall.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not2 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Hyresintédkter, p-plats
Hyresintédkter garage
Avgift, bredband
VA-Bostéder

Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten

Sophémtning
Forsdkring

Bredband
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

(")vriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Entreprendren enligt avtal

Summa ovriga rorelsekostnader

2016
3786 007
23 525
491 480
205920
137 151
6 901

4 650 984

2016

313 334
146 534
156 626
223 899
127 823
17 804
202 658
36 099
53 925

1278702

2016

10 667
78 072
2553
1832

93 124

2016
68 877
21 641
90518

2016

529 735

529 735

11/14
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Byggnader och mark

Ink6p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat vérde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ink6p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not9 Pagiaende nyanlkiggning

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Uppl varmvatten
Fastighetsforsakring
Forutbet styrelsearvode inkl soc avg

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2016-12-31

358 178 000

358 178 000

-1 167 881

-1 167 881

357010 119

278 719 846

78 290 273

357010 119

146 400 000
114 400 000

2016-12-31

16 520
16 520
-1 652
-1 652

14 868

2016-12-31

276 300 000
0

-276 300 000

0
0

2016-12-31

88 254
26 576
55030

169 860

12/14

2015-12-31

o OO OO

o

2015-12-31

S| oo OO

2015-12-31

102 000 000
174 300 000
0

276 300 000

276 300 000

2015-12-31
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 11 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Byggnadskreditiv 0 101 661 957
Amortering inom 2 till 5 ar 10 000 000 0
Amortering efter 5 &r 80 736 772 46 000 000
Summa langfristiga skulder 90 736 772 147 661 957
Kreditgivare Villkorsindring  Rinta % Amortering Skuld per
2017 2016-12-31
Stadshypotek 2022-12-30 2,37 100 000 19 943 386
Stadshypotek 2018-12-30 1,17 2 100 000 24 943 386
Stadshypotek 2020-04-30 1,26 150 000 24 175 000
Stadshypotek 2021-04-30 1,57 150 000 24 175 000
Summa 2 500 000 93 236 772
Avgar kortfristig del 2 500 000
Summa langfristiga skulder 90 736 772
Not 12 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Skuld entreprendr 0 189 771
Sociala avgifter och kallskatt 68 022 0
Ovriga skulder 0 890
Summa ovriga skulder 68 022 190 661
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupen rénta 57013 25 940
Forutbetalda arsavgifter 563 339 0
Uppl fjarrvirme 79 180 0
Uppl revisionsarvode 37500 0
Ovriga uppl kostnader 57501 0
794 533 25940

Summa upplupna kostnader och forutbetalda
intikter

N

Vv
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Not 14 Stillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 94 500 000 94 500 000
Gustavsberg 2017- )5 - /4 = e W
Brf Prunus ' /// \\ ’( & )
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Chrlstlan Koch L Ann-Marie Vigerland Linus Engstrém
Ledamot Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har 1dmnats den L{/g‘ 2017.

Plirlings PricewaterhousCoopers AB

J/er Andersson

Auktoriserad revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Prunus, org.nr 769625-6382

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Prunus for rdkenskapséret 2016.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt A&rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
0N
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o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forh&llanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av A&rsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Prunus for rékenskapsdret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och dindamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokféringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt

kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o  panAgot annat sitt handlat i strid med &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 9 maj 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e | A —
“Per Andersson
Auktoriserad revisor
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