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Styrelsen for Brf Prunus far hdarmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari 2017 t.o.m.
31 december 2017, vilket 4r foreningens femte verksamhetsar.

Om inte s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostads-
ldgenhet. Bostadsritt &r den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Varmdo kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Gustavsberg 1:467 i Virmdd kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 117 bostadsriitts-
ldgenheter, totala boarea ca 8 759 m2. Foreningen disponerar 6ver 93 parkeringsplatser varav 83 i garage
samt 7 me-platser i garage.

Fastigheten &r fullvédrdesforsédkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum f6r styrelsens arbete och vernattningsligenhet som medlemmarna kan

hyra.

Gemensamhetsanldggning
Féreningen dr delaktig i en gemensamhetsanlidggning GA:63 Vg tillsammans med Gustavsberg 1:487

(Brf Ranka). Gemensamhetsanldggning omfattar infartsgata (Maja Snis gata) samt gdngbana och
forvaltas genom deldgarforvaltning. Andelstalen &r faststillda och &r 1/2.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggning 4r registrerad debiteras en s#rskild
erséttning om 17 000 kronor per 4r i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanléiggning i
kopekontraktet.

Visentliga servitut
Fastigheten belastas av servitut avseende ledningar, virmecentral, kraftledning samt ett servitut for att

underhélla, bibeh4lla, fornya och uttka ledningar. Fastigheten kommer belastas av ett servitut géillande
gang- och cykelvdg. Fastigheten kommer belastas av ledningsritt for el, fjarrvirme samt vatten- och

avloppsledningar.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio &ren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering fér féreningens

fastighet har skett.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
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Under ar 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
férbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) ar enligt ekonomisk plan 683 kr/m2.

Foreningens skattemdissiga status
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foéreningen dr en dkta

bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma 1 de fall féreningen forvdrvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit fé6remal f6r ndgon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna férdigstélldes 2015 och har deklarerats som fardigstéllda. De har asatts virdedr 2015.

Entreprendren svarar for fastighetsavgift avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdedret samt for
fastighetsskatt avseende garage t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ar fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgifti 15 &r. Fran och med &r
16 utgér full fastighetsavgift. For garage belastas foreningen med en kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsvérde for lokaler.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snérdjning, hisservice, lekplatsbesiktning, serviceavtal
sopkasuner och killsortering. Avtalet géller till den 30 juni 2018. Ny teknisk forvaltare fr.o.m. den 1 juli

2018 ar JM@home.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beriknas till 96 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltming
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géllde till den 31 december

2017. Ny ekonomisk férvaltare fr.o.m. den 1 januari 2018 dr JM@home. Underentreprentr under 2018
for den ekonomiska forvaltningen kommer fortsatt att vara Agenta Forvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Under aret har foreningen amorterat 2 500 000 kronor (1 263 228 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket &r mer 4n i den ekonomiska planen. Foéreningens fastighetslan dr placerade till
villkor som framgér av not nummer 10.

Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och foreningens 6vriga tillgéngar
genom foreningens forvaltare.

Under éaret har 21 (14) bostadsrétter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tre (fyra) ldgenheter

upplatits i andrahand. -
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut dr 176 (179).

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstimman den 30 maj 2017 haft f6ljande sammanséttning:
Dennis Hartman Ledamot Ordftrande

Linus Engstrom Ledamot

Mauricio Rivas Ledamot

Camilla Andersson Ledamot suppleant t o m 2017-12-20
Goran Persson Ledamot suppleant t o m 2017-12-20
Andreas Oberg Ledamot tom 2017-12-20 pga avflytt
Christian Koch Ledamot tom 2017-12-20 pga avflytt
Monica Nygren Suppleant fr om 2017-12-20

Sandra Juhlin Suppleant from 2017-12-20

Vid féreningsstimman och extra féreningsstimman avgick Ann-Marie Vigerland, Andreas Oberg och
Christian Koch ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 13 (13) st protokollférda sammantriden.
Under aret har extra féreningsstimma héllits den 20 december 2017 dédr det beslutades om att anta nya

stadgar samt fyllnadsval av tva ledaméter och suppleanter till styrelsen.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiakring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Sara Johansson Sammankallande

Natasha Jonason
Mojje Adlertz

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 februari 2018.

Flerarsoversikt

2017 2016
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 476 518
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 2323 1170
Resultat exkl. avskrivningar tkr 2799 1688
Arets amorteringar tkr -2 500 -1263

Arets likvidoverskott tkr 299 425
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Nyckeltal

2017
Nettoomsittning tkr 6981
Resultat efter finansiella poster tkr 476
Soliditet % 74,3
Bokfort vérde pa fastigheten per m2 boarea kr 40 494
Léan per m2 boarea kr 10359
Genomsnittlig skuldréinta % 1,58
Fastighetens belaningsgrad % 25,6

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

2016
4651
518
73,7
40 759
10 645
1,53
26,1

5/13

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad omréknad till arsrénta i forhéllande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokf6rt védrde pa fastigheten.

Foriandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for
insatser avgifter yttre underhall

Belopp vid arets
ingang 158258 000 105 500 000 0
Disposition av foregdende
ars resultat 175 180
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 158 258 000 105 500 000 175180
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)
Reservering fonden for yttre underhall utdver stadgeenlig reservering

Balanseras i ny rdkning

Totalt

Balanserat

resultat

0

342 943

342 943
342 943
476 321
819 264
218 975
43 795
556 494
819 264

Arets
resultat

518 123

-518 123
476 321

476 321

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

noter.
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 6981 102
22 500

6/13

2016-01-01
2016-12-31

4 650 984
0

7003 602

3 -2 460 835
-158 875

5 -147 191
-2 326 372

6 0

4 650 984

-1278 702
-93 124
-90 518

-1 169 533

-529 735

-5 093 273

1910329

3017
-1437 025

-3161 612

1489372

1016
-972 265

-1 434 008

476 321

476 321

-971 249

518 123

518 123

Resultatrékningen speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framat, dvs fr.o.m.

den 1 maj 2016 t.o.m. den 31 december 2016.
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

7,13 354 687 051
8 11564

7/13

2016-12-31

357010119
14 868

354 698 615

354 698 615

1216
29
9 118 156

357 024 987

357 024 987

51
264 016
169 860

119 401

1 620670

433 927

1210536

1 620 670

1740 071

356 438 686

1210536

1 644 463

358 669 450
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

263 758 000
175180

8/13

2016-12-31

263 758 000
0

263 933 180

342 943
476 321

263 758 000

0
518123

819 264

518 123

264 752 444

10, 13
88236 772

264276 123

90 736 772

88236 772

10 2500000
7630

95530

11 52 428
12 793 882

90 736 772

2500 000
0

294 000
68 022
794 533

3449 470

356 438 686

3 656 555

358 669 450
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har ésatts viardear 2015 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvérde. Detta
taxeringsvirde har legat till grund for den slutliga fordelningen av den totala anskaffningskostnaden mellan

byggnad och mark.

Avskrivningsprinciper/
Byggnader skrivs av 6ver den beridknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningar paborjades efter avrdkningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgédngar skrivs av &ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabdrjades efter avrikningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Ovrigt
Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Foreningen har i likhet med foregdende ar inte haft ndgra anstillda och négra l6ner eller andra erséttningar
har inte utbetalats.

Not2 Nettoomséittning 2017 2016
Arsavgifter bostider 5675476 3786 007
Hyresintékter, p-plats 37282 23 525
Hyresintékter garage 736 550 491 480
Avgift, bredband 308 660 205 920
VA-Bostédder 208 902 137 151
Ovriga intikter 14 233 6 902
Summa nettoomsittning 6 981 103 4 650 985

el
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NOTER

Not3 Driftkostnader

Entrémattor & yttre skotsel
Reparationer

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning

Forsdkring

Bredband

Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/avgift
Gemensamhetsanlédggning
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not5 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Entreprentren enligt avtal

Summa personalkostnader

2017

88 035
23 021
315535
396 139
512260
199 645
40 051
304 032
470 000
47 691
17 000
47 426

2 460 835

2017

30000
115 000
4494
9381

158 875

2017
112 000
35191
147 191

2017

10/13

2016

21353
9 850
146 534
156 626
223 899
127 823
17 804
202 658
313 334
36 099
11332
11390

1278 702

2016

10 667
78 072
2553
1832

93 124

2016

68 877
21 641

90518

2016

529 735

529 735

20
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NOTER

Not7 Byggnader och mark

Not 8

Not 9

Ingdende anskaffningsvérde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Ink&p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Uppl varmvatten
Fastighetsforsikring

Forutbet styrelsearvode inkl soc avg
Forutbetald kostnad

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31

358 178 000
0

358 178 000

-1 167 881

-2323 068

-3490 949

354 687 051

276 396 778

78290 273

354 687 051

146 400 000
114 400 000

2017-12-31

16 520
0

16 520

-1 652
-3304

11 564

2017-12-31

83 685
26 841
0
7630

118 156

11/13

2016-12-31

0

358 178 000

358 178 000
0

-1 167 881

-1 167 881

357010119

278 719 846

78 290 273

357010119

146 400 000
114 400 000

2016-12-31

16 520

16 520

-1 652

14 868

2016-12-31

88 254
26 576
55030

0

169 860

aw
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 10 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 10 000 000 10 000 000
Amortering efter 5 ar 78236 772 80 736 772
Summa langfristiga skulder 88236772 90 736 772
Kreditgivare Villkorsindring  Rénta %  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
Stadshypotek 2022-12-30 2,37 100 000 19 843 386
Stadshypotek 2021-04-30 1,57 150 000 24 025 000
Stadshypotek 2020-04-30 1,26 150 000 24 025 000
Stadshypotek 2018-12-30 1,17 2 100 000 22 843 386
Summa 2500 000 90 736 772
Avgar kortfristig del 2 500 000
Summa langfristiga skulder 88236 772
Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Skuld entreprendr 6161 0
Sociala avgifter och 34395 68 022
Ovriga skulder 11872 0
Summa 6vriga skulder 52428 68 022
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen rénta 56 659 57013
Forutbetalda arsavgifter 551362 563 339
Uppl fjérrvérme 75 488 79 180
Uppl revisionsarvode 30 000 37500
Ovriga uppl kostnader 80 373 57501
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 793 882 794 533

12/13

o
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NOTER

Not 13 Stillda siikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 94 500 000 94 500 000

Gustavsberg ! O/i/ 1012 g

Brf Prunu

Dennis Hartman Camilla Andersson ‘/

Ordforande . Ledamot Q
Lmusz}éngstrom G01 an Pe1 Sson Mauncm Rivas
Ledamot Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den l?/ 7 2018.

Ohrlings PricewaterhousCoopers AB

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till f6reningsstamman i Bostadsréttsforeningen Prunus org.nr 769625-6382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Prunus for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan pverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e  Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar 1dmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



o  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysnmgarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser basel as pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Prunus for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:
o  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dairmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 17 april 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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