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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Prunus far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningen har sitt sédte i Varmdoé kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen #r dgare till fastigheten Gustavsberg 1:467.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 117
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 8 759 m2 Foéreningen disponerar ver 93 parkeringsplatser. 83 i
garage varav 14 med laddstolpar samt sju mc-platser i garage.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum och 6vernattningslidgenhet som medlemmarna kan hyra.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen #r delaktig i gemensamhetsanldggningen GA:63 Vig tillsammans med Gustavsberg 1:487
(Brf Ranka). Gemensamhetsanldggningen omfattar infartsgata (Maja Snis gata) samt gangbana och
forvaltas genom deldgerforvaltning. Andelstalen é&r faststillda och ar 1/2.

Visentliga servitut

Fastigheten belastas av servitut avseende ledningar, virmecentral, kraftledning samt ett servitut for att
underhélla, bibehélla, férnya och utoka ledningar. Fastigheten belastas av ett servitut gidllande gang- och
cykelvég. Fastigheten belastas dven av ledningsritt {or el, fjarrvirme samt vatten- och avloppsledningar.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for féreningens hus.
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Genomforda atgdrder

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och sotning genomfort i fyra trapphus 2021. Resterande tre
genomfors 2022.

14 st laddstolpar installerades i garaget under 2021.

Fem ars besiktning genomford.

Lekplats och garageport besiktigad.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiacka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen #r redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofordndrade.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér
dérmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal f6r nagon
underprisoverldtelse. Ddarmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2015 och har deklarerats som firdigstillda. Byggnaderna har asatts vardear
2015.

Bostadsldgenheterna &r fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
2031 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for garage utgar frdn och med vérdearet.

Forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk- och teknisk forvaltning. I den tekniska
forvaltningsdelen ingér fastighetsskotsel och fastighetsjour. Avtalet for den tekniska forvaltningen och
den ekonomiska forvaltningen géller till den 31 december 2023.

Tecknade eller forldngda avtal med AFF, Pre Zero, Rengorare Néslund, Lévhagen, Kone, Kiwa, Adp
Alldoor, Assa Abloy och Atea.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen handelseutvecklingen noga
och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte markt av nigon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset. Arsstimman
genomfordes utomhus.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga 1an

Under aret har foreningen amorterat 2 400 000 kronor (2 400 000 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i1 den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan dr placerade till
villkor som framgar av not nummer elva.

Under aret har tolv (17) bostadsritter verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att noll (en) lagenheter
upplatits i andrahand.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut ar 171 (169).

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimman den 25 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning:

Monica Nygren Ledamot Ordf6rande
Lennart Bach Ledamot Sekreterare
Dennis Hartman Ledamot

Peter Wickberg Ledamot

Camilla Andersson Suppleant

Mojje Adlertz Suppleant

Vid stdimman avgick Fredrik Lannebjer och Sandra Juhlin som suppleanter.
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under éret hallit 13 (13) protokollférda sammantrdden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson

Valberedning
Ann-Marie Vigerland Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 februari 2018.
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Flerarsoversikt 2021
Nettoomsittning, tkr 7214
Resultat efter finansiella poster, tkr 224
Soliditet (%) 76,36
Arsavgift/m? boarea kr 674,00
Bokfort viarde pa fastigheten per

kvm boarea, kr 39 430,00
Lan per kvm boarea, kr 9 252,00
Genomsnittlig skuldrénta, (%) 1,44
Fastighetens belaningsgrad, (%) 23,50

2020
6677
-109
75,80
618,00

39 696,00
9 526,00
1,65
24,00

2019
7218
467
75,30
674,00

39 962,00
9 800,00
1,66
24,50

2018
6979
200
74,80
648,00

40 229,00
10 074,00
1,57
25,00

4 (13)

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen. Genomsnittlig skuldrénta definieras som
bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld. Fastighetens belaningsgrad definieras
som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets ingang 158 258 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 158 258 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-

avgifter

105 500 000

105 500 000

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
Arets vinst

Disponeras sa att
Reservering fond for yttre underhall
I ny rékning 6verfores

Fond for yttre
underhall

963 490

262 770

1226260

325982
222704
548 686

262 770
285916
548 686

Balanserat

resultat

697 594

-371 612

325982

Arets

resultat

-108 842

108 842
222704

222704

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

[ v l rkZ--jYOBq-r1zZsKRSq

2021-01-01
-2021-12-31

7214 153
16 470
7 230 623

-3108 922
-162 046
-198 096

-2 352 981
-5 822 045
1 408 578

242
-1186 116
-1 185 874

222704

222704

222 704

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

6 677422
18914
6 696 336

-2 666 190
-170 128
-240 987

-2334 843
-5412 148
1284 188

102

-1393 132
-1 393 030
-108 842

-108 842

-108 842
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

345366 771
204 230
345571 001

345571 001

1 067 984
206 832
1274 816

929 449
929 449
2204 265

347 775 266

6 (13)

2020-12-31

347 699 175
2569
347701 744

347 701 744

683 817
219 386
903 203

1180 231
1180 231
2083 434

349 785178
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

11, 14

11, 14

12

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

263 758 000
1226 260
264 984 260

325982
222 704
548 686
265 532 946

59 293 386
59 293 386

21743 386
171 218
124 000

40 420
869 910
22 948 934

347 775 266

7(13)

2020-12-31

263 758 000
963 490
264 721 490

697 594
-108 842
588 752
265 310 242

57611772
57 611 772

25 825 000
47017

124 000

41 092
826 055

26 863 164

349 785178
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder
Fo6randring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01
-2021-12-31

222704
2352 981

2 575 685

-89 840
124 200
43 184

2 653 229

-222 238
-222 238

-2 400 000
-2400 000
30 991

1 864 023
1895014

8 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

-108 842
2334 843

2226 001

-89 303
-17 831
21086
2139953

(e}

-2 400 000
-2 400 000
-260 047

2124 070
1 864 023
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillampas.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anldggningstillgdngar skrivs av 6ver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020

Arsavgifter bostider 5906 652 5414 431
Hyresintékter garage och p-platser 801 707 765 618
Hyresintékter forrad 9300 1983
Avgifter bredband 308 880 308 880
Varmvatten 150 368 162 575
Gistldgenhet 13250 9 000
Ovriga ersittningar 23 996 14 935
7214153 6 677 422
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersittningar

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utéver avtal
Skotsel utemiljo
Snoéréjning och sandning
Stad utover avtal
Entrémattor

OVK

Besiktning

Reparationer

Underhall av gemensamma utrymmen
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Digitala tjdnster
Fastighetsskatt
Serviceavtal
Gemensamhetsanldggning
Forbrukningsinventarier
F6rbrukningsmaterial
Datakommunikation
Teknisk forvaltning
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Telekommunikation

Medlems och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
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2021

16 470
16 470

2021

29907
0

192 868
0
56516
75 006
18 174
164 557
0

362 382
402 215
509 055
183 315
43 272
341 489
62 000
47187
0

8 860
70 867
0
541252
0

3108 922

2021

29538
111312
5638
2939
8100
4518
162 045

10 (13)

2020

18 914
18 914

2020

-401
7425
31314
32196
66 197
0

2438
25225
4760
344 356
442 299
511377
163 368
41 605
320213
49 678
50421
-28 332
78 879
40 922
1459
461 251
19 540
2666 190

2020

26 050
117 883
4493
1459
7930
12 313
170 128
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto Handelsbanken
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2021

166 600
31496
198 096

2021-12-31

358 178 000
358 178 000

-10 478 825
-2 332 404
-12 811 229

345366 771

134 200 000
37 000 000
171 200 000

267 076 499
78 290 273
345 366 772

2021-12-31

16 520
222 238
238 758

-13 951
-20 577
-34 528

204 230

2021-12-31

102 419
965 565
1067 984

11 (13)

2020

201 926
39 061
240 987

2020-12-31

358 178 000
358178 000

-8 146 421
-2 332404
-10 478 825

347 699 175

134 200 000
37 000 000
171 200 000

269 408 902
78 290 273
347 699 175

2020-12-31

16 520
0
16 520

-11 512
-2.439
-13 951

2569

2020-12-31

25
683 792
683 817
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intédkter for debitering avseende varmvatten
Fastighetsforsékring

Bredband

Serviceavtal

Foreningsavgifter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 11 Skulder till kreditinstitut

AR

Nasta ars amortering

Nésta ars omforhandlade lan

Summa kortfristig del av foreningens lan
Summa langfristiga del av féreningens lan
Summa skuld till kreditinstitut

2021-12-31

58 718
29791
54 460
55524
8180
159

206 832

2021-12-31

2300 000
19 443 386
21743 386
59 283 386
81 036 772

12 (13)

2020-12-31

65 501
28377
70 670
14 603
8100
32135
219 386

2020-12-31
2250 000
23573 000
25 825 000
57611772
83436 772

Riéintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek™® 135072 2,37 2022-12-30
Stadshypotek 333174 1,44 2023-12-30
Stadshypotek 426099 1,06 2025-04-30
Stadshypotek 485463 0,77 2026-04-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2021-12-31
19 443 386
14 743 386
23 425 000
23 425 000
81 036 772

21743 386

Lanebelopp
2020-12-31
19 543 386
23 575 000
16 743 386
23 575 000
83 436 772

25 825 000

*Nya direktiv gor att féreningen méaste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dir foreningen inte har en ovillkorlig ritt till forldngd kredit, som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisar vi ett 1an som med villkorséndring under 2022 om sammanlagt 19 443 386 kr som
kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens

hypotekslan ér langsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 69 036 772 kr.

Not 12 Ovriga skulder

Sociala avgifter och avdragen skatt
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2021-12-31

40 420
40 420

2020-12-31

41092
41 092
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Not 13 Upplupna kos

Upplupen rinta

Prunus

tnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda arsavgifter

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fjirrviirme
Upplupen kostnad sndrdjning
Upplupen kostnad mattor

Upplupen bankkostnad
Upplupen kostnad revis

ion

Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Gustavsberg defi dag 5o
Bostadsrattsforeningen |

Peter Wickberg
Ledamot

‘_\f ar revisionsberittelse h
Ohrlings Pricewaterhous

Per Andersson
Auktoriserad revisor

framgar av min elektroniska underskriit,
Tunus
. p ,
'ﬂ‘;‘_; é/}zf _ _{/f t\f
AL vi :
Lennart Bach
Sekreterare

i

Dennis Hartiman
Ledamot

ar ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskeift.

eCoopers AB

i 24l

2021-12-31

35723
646 805
53872
69 721
30877
4635
777

27 500
0

869 910

2021-12-31

94 500 000
94 506 000

A
i

re,

oy

M

13 (13)

2020-12-31

51669
611 636
35982
68 542
0

7618
365

25 000
25243
826 055

2020-12-31

94 500 000
94 500 000



